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QUYfT DINH

V/v ph6 duyQt Quy ho4ch chi ti6t tctru d6 thi mcri Phudng 4 - Khu 01,
thirnh ph5 S6c Tring, tinh S6c Tring, ti'le 1/500

UY g.{N NHAN OAN riMr SOC TNANC

Cdn cri Luft T6 chirc chinh q.rydn dfa phuong ngay 1-91612015;

Cdn cri Luft Quy hopch dO thi ngAy 171612009;

Cdn cri Lupt sria ddi, b6 sung m6t sd ilidu cta 37 LuQtc6 li€n quan il6n quy
hoach ngdy 20lIll20l8;

C6n cri Nghi dinh s6 37/20104ID-CP ngdy 071412010 cria Chfnh phir vA
lfp, thdm dinh, ph6 duyQt vd qu6n ly quy ho4ch d6 th!;

-QP ngdy 301812019 cria Chfnh phtr sria
s6 37|20I0AID-CP ngey 071412010 cria

rd qu6n ly q.ry hopch dO thi ve Nehi dinh
s6 44120L5AIE-CP ngey 06/5/2015 q.ry dinh mOt s6 ngi dung rrd quy ho4ch xdy
dung;

Cdn cy QuytSt dinh s6 3406/QD-UBND ngAy 2611112019 cta UBND tinh
S6c Tring vA viQc ph€ duy6t nhiQm vu Quy hopch chi ti6t Khu dd thi m6i Phuong
4 - Khu 01, thenh ph6 S6c Trdng, tinh Soc Trdng, tf lQ 1/500;

X6t da nghi cria Gi6m d6c So Xdy dpg tinh S6c Trdng,

QUYET DINH

Didu 1. Phc duyQt Quy ho4ch chi titit Khu d6 thi m6i phuong4 -Khu 01,
thenh phO SOc Trdng, tinh S6c Trdng, ti le 1/500, v6i cic nQi dung sau:

1. TGn tld 6n: Quy ho4ch chi ti6t Khu dO thi m6i Phudrng 4 - Khu 01, thdnh
ptrd S6c Tring, tinh S6cTrdng, ti lg 1/500.

2. Ph4m vi, ranh gicri vir quy m6 l{p qoy ho4ch:

2.1. Ph4m vi, ranh gioi:

a) Phia BEc: gi6p v6i khu d6t quy hoach Khu hdnh chinh tinh;

b) Phia Nam: giSp v6i cl6t n6ng nghiep hidn hiru.

c) Phia D6ng: gi6p v6i Dudrng Vdnh Dai 2;

d) Phfa TAy: gi6p khu dO thi 5,A..

THONGTIN VA THUYEN THOruC



2.2. Quy m6:

a) Tdng di6n tich nghiOn cr?u lap quy hopch: KhoAng 48,85 ha.

b) Ddn s6: KhoAng 8.000 ngudi.

3. Tinh ctr6t khu vgc l{p q,ry ho4ch chi ti6t: Lir khu chirc nbng dd thix .Ag6m t6 hgp c6c c6ng trinh c6ng cQng, v5n h6a, gi6o dpc, c6ng vi6n c6y xanh, thd
dUc - th6 thao vd nhir o.

4. C6c chi ti6u co bin:
4.1. Quy md din s5: Quy m6 ddn sO khu vgc nghiOn cr?u quy ho4ch lir

khoAng 8.000 ngudi.

4.2. Cic chi ti6u co bfrn td d6t duit

a) DAt don vi 0:

- gatdon vf cr

^l,- Dat c6ng trinh c6ng cQng <Ion vi d

-Datd
^i.- Dat gi6o dpc c6p don vi o

- O6t cdy xanh don v! o

b) D6t cdng cQng dO thi

c) D6t nhe d xd h6i ds kitin

4.3. C6c chi ti6u od tr4 tAng k! thuit:
a) Giao th6ng:

- DiQn tich d6t giao th6ng dtln c6p duong phdn khu v.uc ; ) 18 % dign
tich khu quy hopch.

- Mat dQ lu6i rludrng c6p khu vyc
r r ai
D.' Lap nuoc:

- Nudc sinh ho4t

- Nu6c phUc vp trudrng hgc

- Nu6c phuc vu nhe tr6, truong rnA- tron

- Nu6c c6ng cQng, dfch vu

- Nu6c tu6i cdy

- Nudc rira dubng
r 

^( 
4.^c) vap olen:

- DiQn sinh ho4t

- COng lrinh c0ng cQng, dich vg
.l- I ruOng mam non

: 6.5 km/km'.

:20 + 60 m' clAt/ngudi.

: 1,0 + 2,0 m2 d6tlnguoi.

: 30 + 40 nf d6tlnguoi.

;2,7 + 3,0 m2 ct6t/nguoi.

: > 6,0 m2 d6tlnguoi.

: 1,0 + 2,5 m2 d6tlnguoi.

:>- 20Yot6ng dign tich dAt o.

I70lit/nguoi - ngey cl€m.

20lit/hqc sinh - ngdy d6m.

100 lit/ch6u - ngdry.

3litlm2 sdn - ngdy d6m.

3 litlm2 - ngdy it6m.

0,5lit/nf - ngey d6m.

3 + 5 kw/hQ.

0,02 + 0,04 kdm2 sdn.

0,l2kwlhgc sinh.
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- Cary xanh, th6 duc - th6 thao
nr.A ' 4r- Chi6u s6ng ddn ttucmg

d) ThoSt nudc thAi vd vQ sinh mdi trudrng:

- Tho6t nu6c thAi

- VQ sinh m6i trucrrg:

+ Thu gom rdc th6i sinh ho4t

+ Ti tQ ch6t thdi rEndugc thu gom

: l2kwlha.

: I2kwlha.

: 100%Qsh.

: 1,1 kg/ngudi - ngey d6m.

: 90 + 100%.

+ Ty lp ch6t thii y t6 dugc xri lj, ti6u hriy, ch6n l6p an todn sau xri l;i, ti6u
hriy: 100%.

5. Dinh hufng quy ho4ch:

5.1. Phin khu chrfrc ning: Bao gdm c6c khu chfrc ndng chfnh sau:

a) C6c khu vgc cdy xanh.

b) Khu vgc nhd o xd hQi.

c) Cdc khu nhi 6 thdp tAng.

d) Khu vuc c6ng trinh c6ng cQng c6p dd th[.

e) Khu vgc c6ng trinh cOng cQng don vf o.

5.2.T4 chrfrc quy ho4ch cfc khu chri'c ning:
5.2.1 D6t ngodi don vi d:

a) D6t c6ng cQng d6 thi: ftf higu CCDT), c6 diQn tich khoing: 8.057 m2.

b) E6t ha tAng k! thupt: (hf hiQu HTKT), c6 diQn tfch khoin g:2.351 m2.

c) D6t dudrng giao th6ng d6 th!: C6 tdng diQn tich khoang: 22.387 m2.

5.2.2. O6t ecrr v! o gdm:

a)_D6t c6ng cQng don vi d: (ky hiQu CCEVO), t6ng diQn tich d6t khoing:
8.211 -t, MDXD tOi Oa 4oyo,tAng cao 0. t6trg.

. b) D6t giito dgc: T6ng diQn tich kho.ang: 24.674m2, guy md s6 hgc sinh cdc
cAp hoc dugc x6c dfnh theo quy md ddn s5 khu dO thi m6i.

- O6t trudrng mAm non (h-i hiQu TMN), c6 di6n tich kho6ng 6.721 m2,
MDXD tOi da 4ToA,tAng cao 03 tdng.

- Frat trudrng ti6u hoc (lcj hiQu TH), c6 diOn tich kho6ng: 7.100 mt. MDXD
t6i da 40 oA,tdng cao 04 tAng. 

-

-oSttrudrng trung hgc co sd (ky higu THCS), c6 didn tich kho6ng: 10.853
mt. MDXD ti5i da a0 %, tdng cao 0a tAng.

" .c) Ddt c6ry xanh, thd dpc - th6 thao c6p dcrn vi o: Tdng diQn tich d6t: 49.832
m', g6m c6c khu ddt:

- O6tg6y xanh, t!ri5 dsc - th6 thao c6p don vi o: Ky hiQu CXDVO 01, diQn
tich7.435-', MDXD 6i da 5 %.



- DAtpdy xanh, th6 dgc - th6 thao c6p cton vi o: Kji o: Ky hiQu CXDVO 02, diten
tich 5.634mt, MDXD iti da S%.

- o6t.cay xanh, th6 dpc - th6 thao c6p don vf o: Ky hiQu cXDVo 03, di6n
tich7.852mt, MDXD i)i da 5%.

- O6t mlt nudc khu bi6t thu riverside: Kf hi6u MN 01, di6n tich 1 6.49t m2.

- O6t m{t nu6c khu bi6t thu riverside: Ky hi6u MN 02, di6n tich 12.420 m2.

d) D6t nh6m nha d xdy dpg m6i: T6ng diQn tich ct6t: 24g.589m2.
* Ddtd th6p tAng: T6ng di6n tich ddt: tgg.l09m2.

- o6t d th6p tAnq - Nhd hAn k€: c6.diQn tich khoang: 133.854m2, m4t dQ
xAy dpg tOi tla g0%. fA"g cao xdy dUng t6i da 05 tAng.

- o6t d th6p ,a"g. - Nhd bi0t thu: c6 diQn tich kho6ng: 64.g55m2, mat dQ
x6y dpg tOi da 78%. Tdng cao x6y dWrg ttii da 04 tdng.

* D6t nhe d x5 hQi: c6 diQn tich d6t kho6ng: 4g.gg0m2, chi6m 20,060/o t6ng
di6n tich Aat O.

- o6t d cao tAng - |Ihe g xd hQi: Kf. hiQu NoxH, di6n tfch d6t kho6ng:
49.880m2. Mat dQ x6y dpg khOi dit: 25%. ia"g cao 05 tAng. 

'

e) O6t dudrng giao thdng don v! 6: C6 t6ng di6n tich d6t khoang:
124.406m2.

53. T6 ehri"c khdng gian kiSn trric cinh quan:
r -I t r ^ ',1

-a) tsO cpc kh6ng gign kien truc cinh glan: Kh6ng gian c16 thi duoc x6c l6p
chri y6u ld c6ng trinh th6p t6ng, mat dQ th^6p, hinh thri; c6ng trinh theo phong
c6ch dia phuong vd hi6n dai.

b) HC thting cdy xanh:

. - TO cht?c hQ thdng cdy xanh sri dpng cdng cQng td chric thanh h9 th6ng v6i
nhi6u deng phong phir: tuy6n, di6m, diQn.

- Cdc khu cdy xanh, vuon hoa t6 ..hir. ho1rg gian m0, tao kh6ng gian nghi
ngoi, thu gidn, d6ng thOi ktit hgp vdi ki6n truc ti6u cnnh vd cric ti0n fcl?e ng,;Oi
ddn c6 th6 luyQn tap th6 thao, di dpo.

c) Cdng trinh cQng cQng vd nhd d:

- C6ng trinh c6ng cQng dugc UO tri tai cdc khu vgc co tAm nhin tdt, kh6ng. r ..4gian dep, ti6p gi6p c6c truc <lucrng chinh vd c6c tryc ducrng hiQn c6.

- Cdc c6ng trinh nhe d th6p tAng

ng mQt ddy nhd. ThtSng ntr6t trintr thtc
kfn.

d) Di6m nh6n trong kh6ng gian cl6 thf : C6ng trinh di6m nh6n dO thi duoc
xdc dinh ld tryc kh6ng gian c6nh quan khu v.uc cria ng6 cria khu quy ho4ch (l6i
vdo tir tuy6n duong B:33m):



- Td chric c6ng vi6n c6nh quan dang md, tao kh6ng gian nghi ngcri, thu
gidn, tl6ng thoi ktit hqrp v6i c6c tiQn ich dO ngudi d6n c6 th6 cli dpo.

Cfta ng6 trung tdm khu quy hopch sE d6ng vai tro nh]t I cpm c6nh quan.
Bd tri c6c vudrn hoa, sdn choi, c6 kh6ng gian tho6ng, nhi6u di6m nhin dgp.

\  l .A ,
e) Chi6u s6ng vd ti6n ich c16 thi:

- Kh?i th6c nghQ thrlat 6nh s6ng vio td chric c6nh quan ctra khu d, itac bipt
hinh anh vO d€m nhu chi6u s6ng cdng trinh, chi6u s6ng dudng ph6, chi6u s6ng
c6ng vi6n cAy xanh.

- C6c thi6t bi 16 thiCn nhu trpm dign, tr4m xri lf nu6c, cQt ddn, m6i s6nh,...
,., 

I; phAi tlugc thi€t kC ki6n truc phu hqrp vdi kh6ng gian cria khu vgc vir c6 mdu sdc
phu hqp.

g) Quy ho4ch khdng gian chi6u cao vd mft dQ xdy dpg:

roi uao ffii 5ll",:Tffil.ff [:H "*#;ffi?'L?.ff ;3"# i#,H*"*
- yAt clQ xAy dtmg cira tod,n khu t6i da khoAng40Yo, mat dQ xdy dlmg cua

timg 6 d6t dim bAo c6c Quy chu6n, ti6u chudn hign hdnh.

5.4. Co c6u sfr dgng tl6t:

STT Loai ttAt Kf hiQu
DiQn tich

(-2)
Tv le
(%)

A o6t aan dgng 486.156 99r52

1 Ddt cdng cOng dO thi CCDT 8.057 1.65

2 Ddt eiao th6ne d0 thi 22.387 4,58
3 Ddt don vi o 455.712 93.29

3.1 Ddt c6ng c6ng don vi d CCDVO 8.2t1 1,68
3.2 Ddt gi6o dqc cip dcrn vi o 24.674 5.05

J.J D6t cdy xanh, TDTT c6p dcn vi o CXDVO 49.832 10.20
3.4 Eat 6 248.589 50,89
a Dat6-nhedbi6tthu BT 64.855 t3.28
b Datd-nheoli6nkO LK 133.854 27,40
c Dat6-nhe0xdh6i NOXH 49.880 r0.21

3.5 DAt eiao th6ne don vi o r24.406 25,47

B DAt ngoii din dgng 2.351 0,48

I DAt ha t6ne kl thu0t HTKT 2.351 0,48

T6ng 488.507 100,00

6. Quy ho4ch hQ thSng h4 tAng kf thuflt:

6.1. Giao thdng:

a) C6c tuy6n dudrng ddi ngoai:
Lt- Tuy6n tludng Vdnh dai2.



Tuyon ctudrng chinh khu vyc chay gifia khu vgc quy ho4ch c6 bA r6ng m6t
cdt ngang cti6n hinh B:33m. Duong thi6t kO gdm: d6i xe chay chinh r6ng
r0mx2:20m, hd dudrng 2bdnr6ng 2x5m:10m, dii phan c6ch gita rQng 3m.

b) Duong khu vuc: Lit cilc tryc li6n-kt5t Z khu vr,rc chric ndng phia Nam vd
phia B.6c cria khu vgc l4p quy hoach, c6 bA rQng mat cit ngang AiCi ninfr B:19m.
Bao g6m: dai xe chay .trioh 3 ldn xe rQng 9m, hd hai b6n rqng 2*s-:10m.

I
c) C6c tuy6n duong n6i bQ:

Mpt cit ngang B:15m. Bao gdm: phAn dudng xe chpy rQng 9m, via hd
A. t ^mol Den rong Jm.

M[t cet ngang B:13m. Bao g6m: phAn dudrng xe chay rQng 7m, via hd
i. r amor Den rong Jm.

M[t cit ngang B:12m. Bao gdm: phAn dudrng xe chay rQng 6m, via hd
X. I rmol Den rgng Jm.

d) Giao th6ng tinh: C6c c6ng trinh c6ng cOng, h5n hgrp, nhe 6 cao tAng,
biQt"thu... phii dim b6o d5 xe cira bin thdn c6ng trinh theo quy dinh tai euy
chuAn xAy dr,mg ViQt Nam, huong ddn cria B0 TaV dUng t4i C6ng vdn s6
I}45|BXD-KHCN ngdy 241612013 vir Ti6u chuAn xdy dUng Vi€t Nam
TCXDVN 323:2004 (ti€u chu6n thitit kii nhe d cao tdng) tai teng hAm, ting m6t
vd sdn vudrn cria mdi c6ng trinh. Ngodi ra, timg cdng trinh phni dnm bio nhu cdu
d5 xe cria kh6ch vdng lai chi6m kho6ng l5% nhu ciu ban thdn trmg c6ng trinh.

e) Giao th6ng c6ng cQng: Dgc theo c6c tuy6n cludrng c6p khu vlrc trd l6n
lAu ddi sE bti tri tuy6n xe buyt. Chc tr4mdrmg xe buyt theo nguy6n tic: kh6ng bo
tri tr4m xe buyt trudc khi vlro nft giao th6ng chinh; khoang c6ch cdc tr4m kho6ng
300-500m vi kh6ng qurl 800m; xey dpg vlnh tt6n tri khrich t4i citc di6m AO Ae

kh6ng gAy un ir giao th6ng trdn tuydn duong.

6.2. ChuAn bi ky thuft:
\^ x

a) Jan nen:

- Cdn cri cao d0 hiQn tr4ng nAn khu vgc, cao d0 nAn dg 6n ducrng Vinh dai
2, khu dO thi 5,A. vd crl cnti aO thiry vdn khu
vyc. Quy ho4ch cao dQ trung binh Id 2,15m.
San n€n d6c tu trong ra

- San n6n bing c6t hpt trung, c16m chat K:0,9
b) Tho6t nu6c mua:

- Hu6ng tho6t nu6c chinh: Nu6c mua khu vgc lpp quy ho4ch sE dugc thu
gom qua c6c tuy6n cting dqc duong quy ho4ch vd tho5t uA khu vgc mdt nu6c

, ^ r X ..'l i \ ; '-, .'
c6nh quan, h6 di6u hda. Sau do tho6t ra tuy6n ducrng Venh Eai2 r6i tho6t ra sdng
Maspero.

- HQ thdng tho6t nu6c: ld c6c tuy6n .5trg trdn tho6t nudc tg chAy D600-
1500mm, huong tho6t chu y6u huong ra tuy6n dudrng Venh Diai 2 d phia Ddng
khu quy hopch.



63. C6p nufc:
r 

-l 
r I A , , 1a

a) T6ng nhu cdu cdp nu6c cria khu vpc2.355,54m"lngd.

. b) Ngu61 c6p nudc Giai dopn ctAu tru6c ndm 2035: Khai th6c k6t hqp 2
ngrrdn nudc ngA- vd nu6c m{t. Giai dopn sau ndm 2035 sE d6u tr6i udo hQ th6ng
c6p nu6c chung cria thirnh phd Soc Tring (Theo quy hopch ctiAu chinh thdnh ph6
S6c Trdng, tinh S6c Trdng d6n ndm 2035, tdm nhin d6n nim 2050 dugc UBND
tinh S6c Trdng ph6 duyQt).

c) C6c tuy6n i5ng phdn phOi c6 kich thudc tir Dll0-D160 dugc xAy dpg
dgc theo mQt sti tuy6n dudng trong ktru quy hopch tctit nOi vdi c6c tuy6n 6ng
. I r!
truy6n ddn theo Quy ho4ch dgc tuy6n ducmg Vanh dai 2 tgo thdnh mpch vdng
khdp kin.

d) C6c tuy6n dng dich vg c6 duong kinh D50-D90 ldr c6c try6n 6ng cpt,
dugc xAy dpg dgc theo c6c tuy6n duong vio nhd, 6y r.ru6.c tu c6c tuy5n 6ng
ph6n phOi Dl10,D160 dC c6p nu6c cho c6c c6ng trinh th6p tAng theo 6p lgc cira
hQ th6ng cdp nu6c chung.

6.a. Cip tliQn:
t 

-l 
, '

a) Tdng nhu cAu phu t6i cdp diQn cria khu v.uc khoing I2.6I5,70KVa.

b) Ngudn dipn du ki6n dugc l6y tri TBA 1 1OKV thenh pfrO SOc Trdng th6ng
qua ducrng ddy 22Kv nim tr6n duong Venh dai 2 Phia Ddng khu vgc lfp quy
hopch.

c) X6y d1mg moi l1 trpm bii5n 6p ha th6 22\O,4KV c6p diQn cho c6c phs tii
ti€u thp di6n trong khu vgc thitit tc6.

d) N4?ng cliQn 22KV, 0,4KV sinh ho4t vd chi6u 96ng dg ki6n sir dqng lopi
c6p thi6t k6 di ngAm trong hdo c5p ch6n trdn hd c6c tuy6n dudrng quy hoqch.

6.5. Thdng tin li6n l4c:
' ngudn tir trung tAm vi6n th6ng thanh
quang truc chinh dU ki6n dugc x6y dpg
n cfip niy dugc d6u c6p vio c6c ti c6p

b) Trong htru d6t lQp quy hopch bO tri 10 tt c6p thu6 bao vdi t6ng dung
lugmg 5.110 line, tuy6n cfip quang truydn d6n dugc d6u nOi tr.uc ti6p tt tuy6n c6p
dgc ducrng Vanh dai2.

6.6. Tho6t nudc thii vi vQ sinh m6i trulng:
a) Tho6t nu6c thii:

ml | , ,r o. . r r r r- Tdng lugng nu6c th6i sinh hopt cria khu v.uc kho6ng 1.489,00 m'/ngd.

- HQ th6ng tho6t nu6c th6i sinh hopt dugc quy hopch ri6ng v6i hQ th6ng
tho6t nu6c mua.

- Nudc thAi tlugc thu gom qua hQ thdng ciSttg thu gom D300-D400 dpt tr6n
hd dec dudrng quy ho4ch sau d6 d6n ve tram xri lf nu6c th6i c6ng srr6t



1.500m3/ngd de xu lf. Nu6c thii sau khi dugc xu l;f dim bAo c6c diAu ki6n vd
sinh mdi trudng vd dugc xh rangudn titip nhan.

b) Thu gom ch6t th6i rin:
- T6ng lugng thu gom ch6t thai rin ctia khu vuc khoing 8,8 tAn.

- gO tri c6c di6m tfp ktit, trung chuy6n r6c th6i v6i vi tri vd b6n kfnh phuc
vu hqp ly dC phUc vp c6ng t6c thu gorn, vfn chuy6n rrA khu xri lf ch6t thai rir, .ru
thdnh ph6.

Didu 2. Giao Sd Xdy dwg:

1. Ph6i h.qp co quan, cton vi li6n quan ban hdnh vd cung c6p hO so quy
hoach chi titit dAy dir cho dia phuong vir c5c don vi, t6 chric c6 li6n q,rur theo quy
dinh.

2; Ph6i ttqp qBM thenh ph6 Soc Tring, c6c don vi li6n quan t6 chirc
^ r i ^ rrc6ng bd c6ng khai c16 6n quy ho4ch niry theo quy dinh.

Didu 3. Ch6nh V[n phong UBND tinh, Gi6m d5c So Tiri nguy€n vi M6i
trudrng, Sd K6 hopch vd DAu tu, Sd Xdy dpg, Sd Tei chinh, Chir tich UBND
thenh ph6 S6c Trdng, tinh S6c Trdng vd c6c co quan, t6 chirc, c5 nhdn c6 li6n
quan chfu tr6ch nhigm thi hanh Quy6t dlnh ndy te t ngay W.l . 

^J'W

Noi nhQn:
- Nhu Di6u 3;
- TT. Tinh ty; TT. HDND tinh;
- CT, c6c PCT UBND tinh;
- C6ng th6ng tin diQn tu tinh;
- Luu: TH, XD, r7.1?

TM. Oy nAN NHAN oAN
KT. CHU TTCH

ng NghiQp
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